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地产顾问事业部

01 住建部重拳治房地产失信行为：30 城、101 种行为

在住房和城乡建设部 11 月 8 日发布的《住房城乡建设领域信用信息管理暂行办法（网上征

求意见稿）》（以下简称《征求意见稿》）中，列举了住房保障方面、房地产市场方面、住房

公积金方面、建筑市场和工程质量安全方面等存在的 101 种行为，情节严重或社会影响较

大的，将被列入失信联合惩戒对象名单。

根据《征求意见稿》，发布虚假房源信息和广告的，捂盘惜售或者变相囤积房源的，以捆绑

搭售或者附加条件等限定方式，迫使购房人接受商品或者服务价格的将被列入失信联合惩戒

名单。另外，未取得商品房预售许可证，擅自预售商品房也将被“拉黑”惩戒。《征求意见

稿》还明确提出，住房公积金领域存在限制、阻挠、拒绝买受人使用住房公积金贷款购房，

情节严重且拒不整改的，将被列入失信联合惩戒黑名单。

02 合肥试点开展政府购买公租房运营管理服务

11 月 11 日，住建部、财政部确定在安徽等 8 个省(自治区)开展政府购买公租房运营管理

服务试点。其中安徽省合肥市、淮北市、安庆市和巢湖市、宿州市埇桥区为国家级试点市(区)。

合肥试点政府购买公租房运营管理服务

住建部、财政部联合印发《关于印发推行政府购买公租房运营管理服务试点方案的通知》，

政策调控



确定在安徽等 8 个省(自治区)开展政府购买公租房运营管理服务试点。

租金收缴、房屋管理今后不用再操心

按照《通知》，今后购买服务内容主要包括入住和退出管理事项、租金收缴和房屋使用管理

事项、维修养护事项以及综合管理事项等四大类。

形成一批可复制、可推广的试点效果

省住建厅要求，开展国家和省级试点的市、县(区)应根据《通知》要求，结合本地区公租房

运营管理服务实际，细化制定试点工作实施方案，明确购买主体、规范购买内容、完善购买

机制、落实经费保障、规范服务标准和实施绩效管理。值得一提的是，列入国家和省试点的

城市，今后，政府购买公租房运营管理服务的资金，纳入年度预算和中期财政规划，在政府

现有公租房运营管理支出中统筹安排。

0310 月 70 城房价 数据出炉 合肥同比上

涨 3.5%

10 月 70 城房价数据出炉！合肥环比上涨 0.6%，同比上涨 3.5%。三线城市新建商品住宅

价格环比涨幅微扩。

一、一线城市新建商品住宅销售价格环比持平，二手住宅环比下降;二线城市环比涨幅均回

落;三线城市新建商品住宅价格环比涨幅微扩，二手住宅涨幅回落；

二、一二三线城市商品住宅销售价格同比累计平均涨幅仍比去年同期回落；

三、15 个热点城市新建商品住宅销售价格同比下降的城市有 3 个。

宏观市场



04 小米进军房地产：联合拿地模式未来或将频繁出现

11 月 5 日，小米联合华润以 26.57 亿元的价格拍下北

京昌平区一块近 4.7 万平方米公建混合住宅用地。此次

土拍，尤其值得关注的是，非地产商的影子进入土拍市

场。业内人士表示，地产的边界将越来越模糊，“非地

产商+地产商”联合拿地模式或将成为土地市场的一道

新风景线。如今在商业地产和社区经营等已经逐渐与新

零售、大数据领域结合的越来越紧密的背景下，互联网

企业和房企的跨界合作已成为一种趋势，既降低了拿地

成本，也便于合作开展其他业务，形成创新类的开发和

经营模式。

05 打造“锦绣两岸 创新皖都”合肥绕城运河段

11 月 13 日，《引江济淮工程沿线生态保护与旅游总体规划(征求意见稿)》启动公示。今后，

我省将努力把工程及沿线地区打造成为生态运河安徽样板、美丽江淮旅游纵贯带、高质量发

展新廊道。

城建规划



布局构建“一轴牵引、四区四线、五段九圈”

《规划(征求意见稿)》提出，到 2030 年，引江济淮工程沿线生态环境得到系统保护，

主要点线面源污染源有效控制，绿色生态廊道基本建成。为此，将着力构建“一轴牵引、四

区四线、五段九圈”的总体空间布局模式。

旅游打造“锦绣两岸·创新皖都”合肥绕城运河段

在保障工程调水、航运和生态等基本功能的同时，规划将千里运河划分为合肥绕城等五

个主题段，形成舒展有序的视觉空间，清新靓丽的宜人环境。其中，合肥绕城运河段的主题

为“锦绣两岸·创新皖都”。庐江无为运河段的主题是“诗意田园·鱼米之乡”。

06 政务区将增加六百多个路边停车位 解决停车难现状

针对政务区“停车难”的现状，11 月 15 日合肥交警公巡一大队联系辖区相关单位，通过

实地调研、摸排，制定措施，新增主次干道停车位、重新施划老旧停车位，预计将陆续增加

600 多个车位。此次增设的停车泊位主要分布在习友路南侧辅道、习友路北侧辅道、潜山

路东侧辅道、潜山路西侧辅道、怀宁路辅道、翡翠路东侧辅道、休宁路南侧辅道、茗香路、

石台路等路段。目前相关部门施划工作已经陆续开展，前期预施划停车泊位 600 多个。

【土地供应】11 月截止 18 日，合肥市新增出让 8 宗地，其中瑶海区 4 宗，经开区 1

宗，滨湖区 1 宗，新站 1 宗，高新区 1 宗；经开区 2018-06 号为公共服务用地，肥东 FD18-19

土地市场



为居住商业混合用地，其他 6 宗均为居住用地。

【土地供应明细】
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【土地成交】11 月 9 日，合肥市挂牌出让三宗地共 350 亩，成交金额 21.88 亿元。其

中两宗为居住用地，分别来自肥东县和高新区，共占地 339.44 亩，成交价格水平分别是 4350

万元/㎡和 5250 万元/㎡，溢价率分别为 23%和 26.8%。

【土地市场小结】

2018.11.01~2018.11.18，合肥共计 8 宗土地挂牌，3 宗土地成交，大多数以居住性质地块

供应为主。

【商品住宅市场】2018.11.01~2018.11.18，合肥商品住宅市场新增供应 71.81 万㎡，

主要来自滨湖、瑶海区和长丰县；成交量 164.32 万㎡，主要来自滨湖、庐阳、蜀山和经开

区，成交均价为 15019 元/㎡。

住宅市场





【本月开盘情况明细】

【住宅市场小结】

供应：本月至中旬，合肥市住宅供应量减少，由于长丰县大量低价房源集中备案，成交量持

续上涨；备案主力来自滨湖区房源，经开区和肥东县多盘首次备案新增供应 71.81 万㎡，

政务区以均价 22850 元/㎡居全市第一。

成交：本月至中旬，项目开盘/加推去化表现不佳，多盘首日去化率仅 5 成。

库存：截止 11 月中旬，合肥可售住宅 74636 套，去库存周期为 13 个月，滨湖区库存量最

大，政务区由于去化速度慢，去化周期最长。



【供应】本月至中旬商业市场新增供应 5.46 万㎡， 其中，中煤西城广场以 5969.85

㎡位列第一，和昌中央悦府和淮矿东方蓝海分别以 5905 ㎡和 5630 ㎡位列第二、第

三。

【成交】本月至中旬商业市场成交量 4.55 万㎡，其中新站区的京商商贸城以 8647

㎡位于首位，高新区的旭辉湖山源著以 2947 ㎡、新站区禹洲中央城以 2011.01 ㎡位

列第二、第三。

【供应】本月至中旬办公市场新增供应 2 万㎡，经开区的禹鼎大厦 1.51 万㎡居于首

位，包河区的中海央墅以 7146 ㎡，保利熙悦府以 4141 ㎡位于第二、第三。

商业市场

办公市场



【 成 交 】 本 月 至 中 旬 办 公 市 场 成 交 量 8.67 万 ㎡ ， 其 中 新 站 区 的 京 商 商 贸 城 以

10192.91 ㎡位居首位，尚泽大都会和恒大中央广场分别以 2741.25 ㎡和 1624.71 ㎡

位列第二和第三。


