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武汉市 2018 年 8 月房地产市场监测报告

（土地市场篇）

8 月土拍总览

2018 年 8 月，武汉市公开出让 25 宗地块，其中 2 宗地块流拍，其余 23 宗地块中 19

宗地块以底价成交，另外 4 宗地块均有溢价。8 月土地成交面积 129.13 公顷(约 1936.95

亩），成交规划建筑面积 310.17 万㎡，成交金额达 96.13 亿元。

• 区域分布：8 月出让地块中，大部分地块都位于远城区，仅两宗地块位于武昌

区；23 宗地块位于远城区，其中 5 宗位于经济技术开发区，6 宗位于东湖技术开发

区，5 宗位于黄陂区，3 宗位于江夏区，2 宗位于蔡甸区，1 宗位于新洲区，1 宗位于

东西湖区。

8 月成交地块分布图
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整体分析

2018 年 8 月，土地成交面积 129.13 公顷（约 1936.95 亩），成交规划建筑面积 310.17

万㎡，成交金额达 96.13 亿元。

成交价格：8 月土地成交以远城区为主，成交平均楼面地价与 7 月基本持平，成交楼面

均价为 3730 元/㎡。
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成交地块分析

 TCL、小米争相落地光谷东，光谷东成为各大科技企业争相落地之处

8 月 10 日，TCL 拍得光谷东 P（2018）055、056 号地块，8 月 28 日，小米拍得光谷

东 P（2018）072、073 号地块，继房企争相争夺光谷东之后，各大科技企业总部均落户光

谷东。

目前光谷东已吸引各大企业“落户”于此，华为武汉基地、考虫、小红书、旷视科技、

思特沃克、国药器械、易点租、尚德机构、中诚信集团、新思科技、中国信科集团等企业均

已落户光谷东，58 企服、丰巢科技、盒子鱼英语、火花思维、荔枝 APP 等企业拟在光谷东

建第二总部。新企业的进入为光谷东将带来更多的就业机会和购房需求，上半年龙湖、绿地、

联投、碧桂园、朗诗等房企相继进入光谷东之后，未来光谷东或将成为“购房热”的区域。

 经 120 轮报价后，正商集团摘得蔡甸 P(2018)062 号地块

P（2018）062 号地块位于蔡甸区蔡甸街成功大道与茂兴路交汇处以西(蔡甸街独山村、

孙家畈村），土地面积 46888 平方米（约 70.33 亩），住宅用地，容积率 3.5，建筑面积

164108 平方米。



5

P（2018）062 号地块在 28 日的土拍中，经过 120 轮报价后，该地块达到最高指导价

65644 万元（折合楼面价 4000 元/㎡），达到熔断价进入现场竞配建环节，最后河南正商

拍得该地块。

P（2018）062 号地块为中法武汉生态示范城的辐射区域，据悉，中法生态城将发展高

端服务业为支柱、以汽车整车制造与智能装备研发为基础、以生态示范型产业为补充的产业

体系，2020 年该区域将会能容纳 50 万就业人口，目前该区域已有金地、中国核建等房企

进入，未来该区域对住房的需求较高。P（2018）062 号地块周边设施较完善，2KM 范围

内可到达蔡甸广场和武汉市济和医院。目前周边有越秀翰越府、依山龙郡等新房在售。
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 北辰斩获两地块，入驻智慧生态城

28 日，北辰拍得 P（2018）067、068 号纯住宅地块，均为智慧生态城地块，从 2018

年 1 月至今，智慧生态城板块已出让六宗地块，此次北辰成交地块楼面价均为 3780 元/㎡。

P（2018）067、068 号地块位于智慧生态城，智慧生态城由九个功能区构成，分别为

智慧生态公共服务区、国际时尚设计区、科技研发区、文化创意区、大军山旅游区、国际康
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体休闲区、滨江高档居住区、生态功能区组成，到 2020 年，智慧生态城将引进 5 个全球

500 强企业研发中心项目，50 个央企、上市企业和跨国公司研发机构和创新企业，创新人

才突破 5 万人。
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