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武汉市 2018 年第 14 号公告交易结果资讯

永业行咨询 地产顾问事业部

土地出让总览

2018 年 8 月 9 日武汉市发布“武汉市公开出让国有建设用地使用权公告（武告字(2018

年)14 号）”，本轮土地出让共涉及 8 宗地块，其中，P(2018)076 号地块采取招标的方式进

行，P(2018)077 号、078 号地块采取网上挂牌的方式进行，P(2018)079 号至 083 号地块

采取现场挂牌的方式进行。

本轮出让地块均位于远城区，5 宗为纯住宅用地，2 宗为住宅商服混合用地，1 宗为商

服用地；用地面积共计 45.67 公顷（685 亩）。
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成交结果概述

9 月 4 日，P(2018)076 号地块开标结果：阳光 100 中国控股有限公司（02608.HK）

全资附属公司武汉易海嘉业公司以 8.19 亿元代价竞得 P(2018)076 号地块的土地使用权，

楼面价为 3343 元/㎡。

9 月 11 日，武汉网上挂牌出让 2 宗地，P(2018)077 号因无人出价而流拍，P(2018)078

号被武汉云水居置业投资有限公司底价 21690 万元拿下。

9 月 12 日，武汉现场挂牌出让 4 宗地，P(2018)080 号被武汉开来建设以底价 3145

万元竞得，楼面均价为 1216 元/㎡。P(2018)081 号、P(2018)082 号，P(2018)083 号均

被恒大分别以底价拿下，楼面均价分别为 1277、1266、1255 元/㎡。

表：武汉市 2018 年第 14 号公告交易结果

土拍亮点：

P(2018)076 号地块中标企业武汉易海嘉业公司为阳光 100 中国（02608.HK）全资

子公司，主要从事房地产开发及商业运营。阳光 100 在武汉仅有阳光 100 大湖第一个项目，

该项目位于湖北省武汉市江夏区藏龙岛杨桥湖大道，距离本次拿地块 8 公里。

本次地块要求①引入一家运营过单个 10000 ㎡以上室内家庭度假乐园（包含酒店、表

演剧场、儿童亲子乐园、餐饮、运动健身、在线影院）的运营商，且运营期限不短于 5 年；

②引进一家有过与政府教育行政主管部门合作开展非物质文化遗产教学经历的运营商，且运

营期限不短于 5 年；③自营单个餐饮建筑面积不少于 5000 ㎡，且运营期限不短于 5 年；④

商业商务项目全部达到建筑封顶条件后再进行住宅项目的房屋预售。
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P(2018)077 号地块因无人报价而流拍，P(2018)079 号地块于 9 月 10 号发布延期公

告，揭牌时间调整至 10 月 17 日。

P(2018)077 号地块要求在项目建成后，竞得人须自竣工验收之日起自持商业建筑面积

不得少于 29500 ㎡（即商业建筑面积的 50%，其中：批发零售约 20000 ㎡、住宿餐饮约

9500 ㎡），且自持部分在土地使用期限内不得整体或分割转让、销售。

P(2018)077 号地块周边以工业产业园为主，地块周边住宅供应量较小，分布最近的在

售的两个项目是文一云水湾和欧亚达云台，欧亚达云台毛坯均价 9700 元/㎡，文一云水湾

带装修均价 13300 元/㎡。
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汉南 P(2018)081 号-83 号共 3 宗地块被恒大分别以底价竞得。

其中，P(2018)081 号要求:①引入一家从事高科技农业的公司在汉南区开工建设不少

于 3 万㎡的智慧温室，投资预估值约 1.2 亿元;②引入一家从事高科技农业的公司在汉南区

流转不低于 2000 亩农用地，开工建设全程机械化现代大田示范区，投资预估值约 1.2 亿元;

③地块内建筑须采用装配式建筑方式建造，装配率不低于 55%。P(2018)082 号要求：

①引入一家从事高科技农业的公司在汉南区流转不低于 1600 亩农用地，要求集中连片，并

开工建设现代农业科技公园，包括现代农业交流展示中心、骑行绿道、步道、花海景观、智

慧温室展示等。投资预估值约 2.5 亿元；

P(2018)083 号要求：①引入一家从事高科技农业的公司在汉南区开工建设不少于 1

万㎡的智慧温室，投资预估值约 0.4 亿元；②引入一家从事高科技农业的公司在汉南区流转

不低于 2000 亩农用地，要求集中连片，并开工建设全程机械化现代大田示范区，投资预估

值约 1.2 亿元；③无偿建设一所小学，包含学校环境的打造及现代信息化教学设备的采购，

建设周期不超过 2 年，投资预估值约 0.8 亿元。
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据武汉开发区官方网站显示，恒大拟投资 100 亿元打造集休闲、文旅、智慧农业于—

体的 3 万亩现代农业基地，武汉开发区也在强力推进此项目的落实。恒大高科技现代农业
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基地项目现已启动一期建设，2018 年计划投资 20 亿元，打造现代农业主题公园、现代农

业加工区等项目，建成 30 万㎡的智能温室。


